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MG Darlvas T3EH RHIER

« La tai nguyén thién nhién

« Noi sinh séng,‘ gin gitt ban sic vin
hoa cua cOng dong

» La tu liéu san xuat chinh, dic biét

« Languyén liéu ciia mot s6 nganh

* La bd phén cua lanh tho, gan véi chi
quyén quoc gia

* Thudc s¢ hitu toan dan do Nha nudce
dai dién chu sé& hitu (di€u 5, Luat bat
dai)

* Nha nudce thong nhat quan ly vé dat
dai (Bicu 6)

Pt dai khéng chi ding cho canh tdc, ma
con lam nguyén liéu, khoang san
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Khai niém Luat Dat dai " FF§

e Tong hop quy pham diéu chinh chiém hitu, sit dung, dinh doat
sO phan phap ly cua dat dai.
e Phuong phap ménh I¢nh:
— Giao dat
— (6 thé thu hoi vi loi ich cong cong
— Cho thué dat
— Giai quyét tranh chap
« Phuong phép binh dang
— Thoa thuan trong khuon kho phap luat
— Quyén chuyén d6i, chuyén nhuong
— Cho thué, cho thué lai
— Gop von, thé chap
— Thira ké quyén sur dung dat.
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M Nguén cua luat Patdai FFS

8 e . Hién phap 1992 (Pidu
RIENPHAP  DAN su 17,18)
B SRR <+ w3 o 1t » B¢ luat dan sy 2005 (Phén
T 5, Diéu 688-735)

o Luat dat dai 2003
e Nghi dinh 181/2004/ND-CP

byt o o e Vin ban hudng dan thi hanh
B i | luat khac (nhu Nghi dinh
PAT BAI L 198/2004/ND-CP, Nghi
i dinh 17 va 84/2007/ND-

CP..)
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Céac nguyén tic cua luat Dat dai {.j."l': FFS

. Dé,t dai thudc so hitu toan dan do Nha nudc thong
nhat quan ly

* Su dung dat co quy hoach, ké hoach, hop 1y, tiét
kiém

» Bao vé nghiém ngit dat nong nghiép

- Cai tao va boi bo dat

» Nha nudc thira nhan dat c6 gia va quy dinh khung
g14
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Quan h¢ phap luat dat dai " FFS

o Chu thé (ngudi sir dung dat)
— Céc t6 chuc trong nudc
— Cong ddong dan cu
— Cac ho gia dinh, c4a nhan trong nudc
— Nguo1 Viét dinh cu 6 nudc ngoai
— Co sO ton g1ao
— Céc t0 chitc nudc ngoai ¢ chitc ning ngoai giao
— T6 chtrc, ca nhan nudc ngoai dau tu vao Viét Nam

« Khach thé: Von dat dai => quan 1y, sit dung theo quy hoach,
ké hoach
* NO1 dung: Quyén, nghia vu cua chu thé
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Quyén cua Nha nuéc  ° _FFS_

» Pai dién chu sé hiru dat dai
Chiém hitu dat dai: nam giir, kiém soat = dia chinh
Str dung dat: truc tiép dung + giao dat
— Gian tiép, hudng loi ich:
e Cho thué
o Thu tién giao dat
o Thu thué chuyén quyén sir dung
Dinh doat dat dai (quyét dinh trang thai phap 1y)
Quan ly dat dai
— Dat ra phap luat

— Xay dung hé thong co quan quan 1y dat
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Nghia vu cia Nha nudc T FF§

« Piéu tra, do dac, phan hang dat, l1ap ban d6 dia chinh
« Ban hanh vin ban, to chirc thuc hién

» Giao dat, cho thué, thu hoi, diang ky dat

» Quan 1y so dia chinh, hop dong str dung dat

o Thong ké, kiem ké dat

* Lap quy hoach, ké hoach str dung dat

» Cap giay chimg nhan quyén st dung dat dat
 Thanh tra

e (11 quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cao
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Quyén ciia ngudi su dung dat {}k FFS

« Pugc cap gidy CN QSD dat

. Hu’O’ng thanh qua lao dong,
két qua dau tu:

e Chuyén quyén st dung dat
theo luat

 Huong lo1 ich do cong trinh
cong cong

* Duogc_hudng dan, giup cai
tao, boi bo dat

« Bao vé quyén lgi hop phap

Mot 56 do cia ba con xd Hanh chh—Qué Phong-
Nghé An

Nguon: Tu liéu SPERI
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¥, Quyén ctia ngudi sir dung dat (tiép) " FFS

» BOi thuong thiét hai khi bi thu hoi dat

* Quyén gdp dé hop tac san xuat, kinh doanh

e Khiéu nai, t6 cdo

o Chuyén nhuong quyén sir dung dat

» Thira ké quyén sir dung dat

o Thé chap quyén sir dung dat

» Thé chap tai san gan voi dat thué

o Chuyén nhuong tai san gan vdi dat thué

« Gop von bang gia tri quyén st dung dat thué voi tai san gan
vo1 dat thué

* Cho thué lai quyén st dung dat trong thoi han thué dat
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Nghia vu cua ngud1 st dung dat ¢ FFS

o St dung dat ding muc dich, ranh gidi

» Bao vé, ting kha nang sinh loi ctia dat

* Bao v¢€ mo1 truong, khong lam ton hai loi ich nguoi
str dung dat xung quanh

* NoOp thué str dung dat, thué chuyén quyén st dung
dat, 1& ph1 dia chinh

 NOp tién st dung dat khi duoc g1a0 dat
» Pén bu cho ngudi c6 dat bi thu hoi dé giao cho minh
» Giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi
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Nguyén tac st dung dat % FFS

MG Darlvas T3EH RHIER

1. Bung quy hoach, ké hoach str
dung dat va dung muc dich
str dung dat;

2. Tiét kiém, co hiéu qua, bao Ve
moi treong va khong lam ton
hai dén loi ich chinh dang
clia nguoi st dung dat xung
quanh;

3. Ngudi sir dyng dat thuc hién
cac quyén, nghia vu cta minh
trong thoi han st dung dat
theo quy dinh cua Luat Pat
dai va cac quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

Mét béng céng bd quy hoach & Si Ma Cai-Lao Cai
Anh tw liéu SPERI
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Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho
¥ phép chuyén muc dich st dung dat FFS
(P1éu 37) B—

1. Uy ban nhén dan cap tinh quy¢t dinh vé dat doi véi t
churc; co 80 ton giao; nguol Viet Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai; cho thueé dat do1 voi to chitc, cA nhan nudc
ngoail.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh vé dat dé1 von
ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan cap xa cho thué dat thudoc quy dat
nong nghi€p su dung vao muc dich cong ich cua xa,
phuong, thi tran.

4. Co quan co tham quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay khong dugc uy quyén.
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Céc truong hop thu hoi dat ¢ Fre
(Piéu 38) o

1. Nha nuéc st dung dat vao muc dich quoc phong, an
ninh, lo1 ich qudc gia, 191 ich cong cong, phat tri€én
kinh té;

2. TO chuce b1 gia1 the, khong con nhu cau su dung dat;

3. St dung dat khong ding muc dich, su dung dat
khong co hi¢u qua;

4, Ngu’c‘)’i si dung dat co y huy hoai dat;

5. Pat dugc glao khong ding d6i tuong hoic khong
dung tham quyen

6. Pat bi lan, chiém;
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3. 4 Céc truong hop thu hoi dat (tiép) FFS

7. Ca nhan str dung dat chét ma khong c6 ngudi thira ké;

8. Nguo1 sir dung dat tu nguyén tra lai dat;

9. Ngu’(‘yi su dung dat cd v khong thuc hién nghia vu do1 vd1 Nha
nudc;

10. Pat duoc giao, cho thué cé thoi han ma khong duoc gia han
khi hét th0’1 han;

11. Pat trong cay hang nam khong duoc su dung 12 thang lién;

dat trong cay lau nam: 18 thang lién; dat trong rung: 24 thang
lién;

12. Pat duge giao, cho thué dé thyc hién dy 4n dau tu ma khong
duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién hoic tién do su

dung dat chdm hon 24 thang so véi tién d6 ghi trong du 4n dau
tu.
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Pat str dung c6 thoi han o8 FFS
(D1€u 67) "

1. Thoi han giao dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san, dat
lam mudi: 20 nam; dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat: 50
nam.

 Thué dat trong cay hang nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam
muoi1: khong qua 20 nam; thue dat trong cay lau nam, dat rirng san
xuat: khong qua 50 nam.

*  Duoc ti€p tuc giao dat, cho thué dat néu cd nhu cau, chap hanh
ding phap luat va phu hgop véi quy hoach;

2. Thot han st dung doi1 vot dién tich dat nong nghiép vugt han mire do
dugc giao truéc ngay 01 thang 01 nam 1999 bang mot phan hai thoi
han quy dinh tai khoan 1 Di€u nay, sau d6 phai chuyén sang thué
dat;

3. Thot han g1a0 dat, cho thué dat doi véi to chuc kinh t¢, nha dau tu

nudc ngoa1 khong qua 50 nam; d6i voi du an c6 von dau tu 16n, thu
hoi von cham, ¢ dia ban kho khin: khong qua 70 nam.

— Pugc xem xet gia han st dung dat
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Han murc giao d4at nong nghiép " FFS
cho moi hd gia dinh, cdnhdn

1. bat trong cdy hang niam, dat nudi trong thiy san, dat lam muo6i cho m01 ho gia
dinh, ca nhan khong qua 3 ha (Dong Nam BJ), 2 ha 6 vung khac doi véi moi
loai dat

2. Pat trong cdy lau nim: khong qua 10 ha ¢ dong bang, 30 ha ¢ trung du, mién
nui.

3. Bé,t rimg phong ho, dat rimg san xuat: khong qua ba muoi ha d6i véi mdi loai
dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dugc giao nhiéu loai dat thi tong han muc giao dat khong
qua 5 ha.

Puoc glao thém dat trong cay lau nam khong qua 5 ha d6i voi cac xa, phuong,
thi tran & dong bang va25hao trung du, mién nui.
Duoc glao thém dat rimg san xuat: khong qua 25 ha

5. Giao dat trong, d6i ni troc, dat c6 mit nudc thuoc nhom dat chua str dung cho
ho gla dinh, ca nhan khong qua han muc glao dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 &
trén va khong tinh vao han murc giao dat ndng nghiép.

6. Chinh phu quy dinh cu thé han mirc giao dat d6i véi ting loai dat cua timg ving.
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Pat nong nghi¢p do ho gia dinh, ca A
nhan, cong dong dan cu st dung " FFS
(Piéu 71) o

*  Viéc sir dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan:
a) Giao dat truée ngay Luat nay co hi¢u lyc thi dugc tiép tuc st dung theo
tho1 han giao dat con lai;
b) Dia phu:ong chua glao dat cho hg gia dinh, ca nhan thi Uy ban nhan dan

cap xa lap phu’O’ng an giao dat va dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh giao dat;

c) Ho gla dinh, c4 nhan thuong Iu’O’ng diéu chinh dat cho nhau dé thuc
hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai trude ngay 15 thang 10 nam
1993, dén nay da st dung 6n dinh thi dugc tiép tuc sir dung;

«  Pat nong nghiép do cong dong dan cu sir dung
a) pé 7béo,t6n ban sic dan toc gén vo1 phong tuc, tap quan cua cac dan toc
thiéu so;
b) Cong dong co trach nhi€ém bao v¢ dién tich dat dugc glao két hop véi

muc dich san xuat nong nghiép va nudi trong thuy san, khong dugc
chuyén sang sir dung vao muc dich khac.

31/08/2011 SPERI-FFS HEPA 18



Trlnh tu, thi tuc cap gidy chtimg nhan quyen Su,
< 306 dung dat cho nguoi dang su dung dat ve FFS
(Piéu 123)
1. Nop hd so:
a) Nop ho so tai UBND xi => vin phong dang ky quyén st dung dat
b) H6 so gom:
— Pon xin cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat,
— Giay to v€ quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan I, 2 va 5 Di€u 50 cua
Luat nay (n€u co),
— Vin ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat (néu co).
2. Van phong dang ky quyén st dung dat chuyén ho so (trong 15 ngay) => co
quan quan ly dat dai
* Van phong dang ky quyen su dung dat gui s6 lidu dia chinh dén co quan
thué; thong bao cho nguoi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;
o Trudng hop khong du diéu kién thi tra lai ho so va thong bao 1y do.

3. Xong nghia vu tai chinh - khong qua 5 ngay lam viéc => dugc cap giay
chtirmg nhan quyén sir dung dat tai noi da nop ho so.
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Trmh tu, thu tuc dang ky thtra ké, tang
| 4 cho quyen str dung dat e FFS
(Piéu 129) o

1. Viéc ndp ho so thira ké, tang cho quyén sir dung dat:

a) Nop ho so tai UBND xi => vin phong dang ky quyén st dung dat
b) Ho so thira ké quyén str dung dat gom:
— D1 ghﬁc hoac ]Jién ban phan chia thira ké hodc ban an, quyét dinh giai
quy€t tranh chap da c¢6 hi¢u luc phap luat
— Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
— Trudng hop nguoi duge nhan thira ke 1a ngudi duy nhat thi ho so thira
ké gobm don dé€ nghi va giay chiing nhan quyeén st dung dat.
Hb so ting cho quyén st dung dat gom
— \{a‘m ban cam két téng cho hoac hqp déng tang cho hoac quyét dinh cua
to churc tang cho quyén sur dung dat
— Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat.
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w.lrinh ty, thu tuc dang ky thira ké, ting O FFS
- cho quyén str dung dat (tiép) i

Luu y: Van ban tang cho phai ¢6 ching thuc cia UBND xa
no1 co dat hoac chirng nhan cua cong chirng nha nudc.

2. Vin phong ding ky quyén sir dung dat tham tra, chuyén ho so
(10 ngay) => co quan quan ly dat dax.
Van phong dang ky quyén st dung dat giri sé‘liéu dia chinh
dén co quan thué¢; thong bao cho bén nhan quyén st dung dat
thuc hi€én nghia vu tai chinh.
Nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat tai noi d3 ndp ho so
sau 5 ngay thuc hién xong nghia vu tai chinh.
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Vi pham luat dat dai
> va trach nhiem phap ly

« Vipham xay ra:
— Tu y thay d6i muc dich st dung
— Mua ban, chuyén quyén sir dung dat
trai phép
— Co quan Nha nuéc giao dat khong
dung tham quyén, d6i tugng
— Lan chiém dat dai
— Khong tra dat khi hét han thué, muon
— Huy hoai dat
adein — Khéng hoic thuc hién khong day du

Nguon http://vietnamnet.vn/chinhtri/2007/07/715415/ nghTa vu tai chinh

Khiéu kién dong ngudi: 80% lién quan * Trach nhiém phép 1y:

LFRS

dén dat dai — Trach nhiem ky luat
Ngudn: — Trach nhiém vat chat
http://www.ncseif.gov.vn/Default.aspx?mod=News&cat=12 . A 1s
P/ WWW.NCSE1 gOVV&niedilélgOang mo ews&ca . TraCh Ilhl@m hlnh Sl},’

— Tbng hop bién phap trén
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, A
Quan ly, st dung dat va bao vé {}u;a: FFS

N e A W
e tal nguyen AR-d

Van dé:
— Khai thac dat, khoang san
khong theo quy hoach

— X061 mon, sut 1o

— Hoé chat, chat thai lam 6
nhiém moi truong, lam dat
phén hoa, man hoa, da ong
ho4, sa mac hoa

« Vin ban cta Nha nuédc dé diéu .

chinh:

— Luét Dau khi

— Luat Bao vé va phat trién rimg

— Luat Khoang san

— Luat vé nudc (dang soan thao)
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Tai ligu tham khao  FFS

« Luat Pat dai 2003

« B0 luat Hinh sy 1999

« BO luat Dan su 2005

« Nghi dinh 181/2004/ND-CP

» Nguyén Ngoc Hién, Tran Nham (1997). Mén hoc Phdp ludt, Ha Noi, NXB
chinh tr1 qudc gia.

e L& Minh Toan (chu bién), Lé Minh Thang, Nguyén Ba Chién (2003). Phdp ludt
dai cuong, Ha NO1, NXB Chinh tr1 quoc gia.

* http://www.irv.moi.gov.vn/sodauthang/khoahoccongnghe/2006/12/14107.ttvn
e http://www.laodong.com.vn/Home/congdoan/2006/12/15501.1aodong

» http://www.sahara.com.vn/index.php?page=1&sub=105&product type=3&src
h=d%C3%A2n+s%E1%BB%B1&srchby=ten sanpham

o http://www.tuoitre.com.vn/Tianvon/Index.aspx?ArticleID=114769& ChannellD
=3
* http://www.vnn.vn/khoahoc/moitruong/2004/09/256988/

MG Darlvas T3EH RHIER
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